     Договор долевого строительства № ____     
город Краснодар                                                                                        «___» ________ 2025 года
Общество с ограниченной ответственностью Специализированный застройщик 

"НСИ-Юг "Парковый", именуемое в дальнейшем "Застройщик", в лице генерального директора Гульчевской Натальи Геннадьевны, действующей на основании Устава, с одной стороны, и 

 ________________________, именуем(ая)(ый) в дальнейшем "Участник долевого строительства", с другой стороны, вместе именуемые "Стороны", заключили настоящий договор о нижеследующем:
1. Общие положения.

1.1. В Договоре используются следующие основные понятия:

 «Объект» – строящийся многоэтажный многоквартирный жилой дом, расположенный по адресу: Краснодарский край, городской округ город Краснодар, город Краснодар, ул. им. Мурата Ахеджака, з/у 27, Литер 2 («ЖК Парковый»):

- общая площадь многоэтажного многоквартирного жилого дома: 15 117,01 м2
- 
этажность: 9,18; 

 - 
количество этажей: 10,19, в том числе подземных этажей - 1
- 
материал наружных стен и каркаса объекта: монолитно железобетонный каркас и стены из мелкоштучных каменных материалов (кирпич, керамические камни, блоки и другие); материал поэтажных перекрытий: монолитно-железобетонные;

- 
класс энергоэффективности: B;

- 
сейсмостойкость: 7 баллов. 

«Объект долевого строительства» – это жилое помещение (квартира) с относящимися к нему летними помещениями (лоджиями и / или балконами и/ или террасами), указанное в Приложении № 1 к Договору, подлежащее передаче «Участнику долевого строительства» после получения разрешения на ввод в эксплуатацию «Объекта», и входящее в состав «Объекта», строящегося с привлечением денежных средств «Участника долевого строительства». 

             2. Предмет договора.

2.1. «Застройщик» обязуется, в предусмотренный настоящим Договором срок, своими силами и (или) с привлечением третьих лиц построить (создать) «Объект» и после получения разрешения на ввод в эксплуатацию этого «Объекта» передать «Участнику долевого строительства» соответствующий «Объект долевого строительства», а «Участник долевого строительства» обязуется уплатить обусловленную Договором цену до получения разрешения на ввод в эксплуатацию этого «Объекта» и принять «Объект долевого строительства» при наличии разрешения на ввод в эксплуатацию «Объекта».
«Объектом долевого строительства»  является: 
- _______комнатная квартира № ___, на _этаже, Блок-секция _, Литер 2, состоящая из жилой комнаты (спальная), кухни, санузла, ванной, прихожей, балкона _____________. 
Проектной  общей  площадью без учета  площади лоджий и балконов – _____ м2 ,  проектной  общей площадью  с учетом площади лоджий и балконов с  понижающим коэффициентом – ______ м2,  
проектной жилой площадью – _______ м2, 
гостиная площадью – ____ м2 , 
санузел площадью – _____ м2,  
прихожая площадью – ____ м2,  
лоджия, общей площадью без применения понижающих коэффициентов – ____ м2, 
расположенная в многоэтажном жилом доме Литер 2, по адресу: Краснодарский край, городской округ город Краснодар, город Краснодар, ул. им Мурата Ахеджака, з/у 27, на земельном участке площадью 19 067 кв. м. с кадастровым номером 23:43:0118001:14408. Назначение «Объекта долевого строительства» – жилое помещение.
«Объект долевого строительства» передается «Участнику долевого строительства» с выполнением следующих видов работ по отделке: 
· входная техническая (временная) дверь;

· окна и балконные двери выполнены из ПВХ профиля, с однокамерным стеклопакетом;

· выравнивание пола – цементно-песчаной смесью;

· выравнивание ограждающих конструкций отделочной смесью;

· стены санузлов без отделки;

· система отопления – радиаторы стальные, с подводкой труб из сшитого полиэтилена в конструкции пола; с установкой теплового счетчика на систему отопления квартиры.

· система вентиляции – устройство приточно-вытяжной вентиляции с естественным побуждением. Удаление воздуха предусмотрено из помещений санузлов и кухонь через воздуховоды. Приток воздуха в помещения квартир неорганизованный, через регулируемые фрамуги в оконных проёмах.

-

система водоснабжения – установкой приборов учета горячей и холодной воды на стояках трубопроводов; в ванной без установки полотенцесушителя;

-  

канализация – стояки из пластиковых труб;

· система электроснабжения – устройство и разводка электропроводки от квартирного электрощита до розетки для электропечи согласно проекту; система радиофикации (радиоточка);

· централизованная телефонизация и внешняя антенна (коридорный щит);

-    противопожарная система – сигнализация
2.2. Основные характеристики «Объекта», «Объекта долевого строительства», приведенные в настоящем Договоре, носят информационный характер, являются ориентировочными и могут быть изменены «Застройщиком» в процессе строительства на основании измененной проектной документации. Проектная документация, не требующая прохождения экспертизы, хранится у «Застройщика» и не размещается на сайте http://наш.дом.рф.

2.3. Окончательная площадь «Объекта долевого строительства» определяется после ввода «Объекта» в эксплуатацию по данным технической инвентаризации и указывается в актах приема-передачи. В акте приема-передачи указывается общая площадь «Объекта долевого строительства» без учета площади лоджий и балконов. 
2.4. План «Объекта долевого строительства», отображающий в графической форме (схема, чертеж) расположение по отношению друг к другу частей являющегося «Объектом долевого строительства» жилого помещения (комнат, помещений вспомогательного использования, лоджий, веранд, балконов, террас), местоположение «Объекта долевого строительства» на этаже строящегося «Объекта» определяется в Приложении № 1 к настоящему Договору. Приложение № 1 является неотъемлемой частью настоящего Договора. Номер «Объекта долевого строительства» является проектным и может изменяться после внесения уточнений и изменений в проектную документацию.
2.5. Стороны соглашаются, что допускается досрочное исполнение «Застройщиком» обязательства по передаче «Объекта долевого строительства», при этом подписание дополнительного соглашения к настоящему Договору не требуется. 
3. Цена договора. Сроки и порядок ее оплаты.
3.1. Общая цена Договора составляет ____________ рублей (______________________) рублей является фиксированной и неизменной. 
3.2. Уплата цены договора производится «Участником долевого строительства» в безналичном порядке на счета эскроу, не ранее государственной регистрации настоящего Договора, в следующем порядке:

- не позднее «____» ________ 2025 года, в сумме __________ рублей (____________________) рублей. 

Для расчетов по настоящему Договору  «Участник долевого строительства» в порядке, предусмотренном статьями 15.4, 15.5 Федерального закона № 214-ФЗ от 30.12.2004г. открывает счет эскроу в уполномоченном банке: 

АО "АЛЬФА-БАНК",ИНН 7728168971, ОГРН 1027700067328, БИК 044525593

корреспондентский счет 30101810200000000593 в ГУ БАНКА РОССИИ ПО ЦФО

место нахождения - 107078, МОСКВА УЛ. КАЛАНЧЕВСКАЯ, 27, телефон - (495) 6209191
адрес электронной почты: mail@alfabank.ru
Дополнительный офис "Краснодарский" Филиал «Ростовский» АО «АЛЬФА-БАНК»
адрес: 350049, РФ, Краснодарский край, г. Краснодар, ул. Красных Партизан, д. 525 

БИК 046015207, корреспондентский счет 30101810500000000207 в ГРКЦ ГУ Банка России по Ростовской обл. г. Ростов-на-Дону, контактный телефон банка: (861) 2192525.        
Все банковские комиссии и расходы по использованию счета эскроу несет «Участник долевого строительства».
3.3. Цена Договора может быть изменена только по обоюдному добровольному письменному соглашению Сторон.

3.4. Нарушение сроков и порядка оплаты влечет применение к «Участнику долевого строительства санкций», предусмотренных Федеральным законом № 214-ФЗ и разделом 9 настоящего договора. Указанные санкции в цену Договора не включаются и оплачиваются дополнительно. 

3.5. При расторжении настоящего Договора действие договора счета эскроу прекращается. В случае прекращения действия договора счета эскроу, денежные средства с счета эскроу, на основании полученных уполномоченным банком сведений о погашении записи о государственной регистрации договора участия в долевом строительстве, содержащихся в Едином государственном реестре недвижимости, подлежат возврату «Участнику долевого строительства» либо перечисляются на его залоговый счет, права по которому переданы в залог банку или иной кредитной организации, предоставившим денежные средства «Участнику долевого строительства» для оплаты цены Договора, если такое условие предусмотрено договором, заключенным между «Участником долевого строительства» и кредитором.

3.6. В случае отказа уполномоченного банка от заключения договора счета эскроу с «Участником долевого строительства», расторжения Уполномоченным банком договора счета эскроу с «Участником долевого строительства», по основаниям, указанным в пункте 5.2. статьи 7 Федерального закона от 7 августа 2001 года № 115-ФЗ «О противодействии легализации (отмыванию) доходов, полученных преступным путем, и финансированию терроризма», «Застройщик» может в одностороннем порядке отказаться от исполнения настоящего Договора в порядке, предусмотренном частями 3 и 4 статьи 9 Федерального закона № 214-ФЗ от 30.12.2004г.
3.7. Обязанность «Участника долевого строительства» по оплате, обусловленной настоящим Договором цены, считается исполненной с момента поступления всех денежных средств на открытый в уполномоченном банке счет эскроу или на расчетный счет «Застройщика», в случае, если окончательный расчет между Сторонами производится после ввода «Объекта» в эксплуатацию.

3.8. В случае, если условиями настоящего Договора «Участнику долевого строительства» предоставляется рассрочка по оплате за «Объект долевого строительства» на срок превышающий срок ввода «Объекта» в эксплуатацию, Стороны составляют Акт приема-передачи «Объекта долевого строительства» с указанием обременения в пользу «Застройщика» до полного расчета «Участником долевого строительства».

«Участник долевого строительства» дополнительно компенсирует «Застройщику» государственную пошлину и иные расходы, связанные с государственной регистрацией настоящего договора и права собственности «Участника долевого строительства» на «Объект долевого строительства».
3.9. В случае если, после наступления срока полной оплаты «Участником долевого строительства», оплата произведена не в полном объеме, а срок просрочки составляет 10 (десять) и более дней, «Застройщик» имеет право в одностороннем внесудебном порядке расторгнуть настоящий договор с «Участником долевого строительства» и возвратить ему уплаченные денежные средства без оплаты процентов за пользование денежными средствами, пеней, штрафов и др. При наступлении вышеуказанных обстоятельств к «Участнику долевого строительства» применяются санкции, указанные в п.9.4. настоящего Договора.




      4. Права и Обязанности «Застройщика».
4.1. «Застройщик» обязуется, в срок, предусмотренный настоящим Договором, своими силами и/или с привлечением третьих лиц построить (создать) «Объект», после получения разрешения на его ввод в эксплуатацию, при условии выполнения «Участником долевого строительства» своих финансовых обязательств по настоящему Договору в полном объеме, передать «Объект долевого строительства» «Участнику долевого строительства» по Акту приема-передачи «Объекта долевого строительства» (в том числе одностороннему Акту приема-передачи «Объекта долевого строительства», составленному «Застройщиком»), в соответствии с условиями настоящего Договора. 

4.2.«Застройщик» обязуется ввести в эксплуатацию «Объект» во втором квартале 2029 года.

4.3. «Застройщик» вправе ввести «Объект» в эксплуатацию и передать «Объект долевого строительства» «Участнику долевого строительства» в более ранний срок. 

4.4. «Застройщик» обязуется обеспечить строительство «Объекта» в соответствии с условиями Договора, Разрешением на строительство и проектной документацией, а также с требованиями нормативно правовых актов.

4.5. «Застройщик» обязуется предоставлять «Участнику долевого строительства» по его требованию информацию о «Застройщике», ходе строительства «Объекта» и о ходе исполнения обязательств перед «Участником долевого строительства».

4.6. «Застройщик» обязуется выполнять все функции, необходимые для завершения строительства «Объекта» в срок, установленный настоящим Договором. 

4.7. Обязательства «Застройщика» считаются исполненными с момента передачи «Объекта долевого строительства» по подписываемому Сторонами Акту приема-передачи «Объекта долевого строительства», в том числе по одностороннему Акту приема-передачи Объекта долевого строительства, составленному Застройщиком в случае отказа или уклонения «Участника долевого строительства» от принятия «Объекта долевого строительства».

4.8. «Застройщик» не принимает на себя обязательств по полной чистовой уборке «Объекта долевого строительства». 

 4.9. «Застройщик» по акту приема-передачи передает «Участнику долевого строительства» «Объект долевого строительства» в течение не более 12 (Двенадцати) месяцев с даты ввода Объекта в эксплуатацию. 
4.10. В случае, если строительство «Объекта» не может быть завершено в предусмотренный настоящим договором срок, «Застройщик» не позднее чем за 2 (два) месяца до истечения указанного срока обязан направить «Участнику долевого строительства» соответствующую информацию и предложение об изменении условий договора. «Участник долевого строительства» обязан в десятидневный срок с момента получения предложения рассмотреть его и направить в адрес «Застройщика» письменный ответ (заказным письмом с описью вложения). В случае неполучения ответа на направленную информацию от «Участника долевого строительства» в установленный срок, «Застройщик» считает, что согласие на предложение со стороны «Участника долевого строительства» получено.

4.11. Если в отношении уполномоченного банка, в котором открыт счет эскроу, наступил страховой случай в соответствии с Федеральным законом от 23.12.2003 года № 177-ФЗ «О страховании вкладов в банках Российской Федерации» до ввода в эксплуатацию «Объекта», «Застройщик» и «Участник долевого строительства» обязаны заключить договор счета эскроу с другим уполномоченным банком.
4.12. В случае, если «Участник долевого строительства» отказывает/либо не отвечает в письменном виде на Уведомление от «Застройщика» о предоставлении доступа к «Объекту долевого строительства» для устранения недостатков, «Застройщик» вправе не устранять данные недостатки до надлежащего предоставления доступа, а «Участник долевого строительства» не вправе требовать такого устранения, а таже к «Застройщику» не могут быть применены санкции за нарушение сроков передачи «Объекта долевого строительства».

4.13. «Застройщик» имеет право в процессе строительства Объекта, самостоятельно в порядке, определенном действующим законодательством Российской Федерации, без согласования с «Участником долевого строительства», решать вопросы об изменении проектных решений, замены материалов, конструкций, не ухудшающих качество и комплектацию «Объекта долевого строительства» и/или «Объекта».

4.14. В связи с тем, что «Застройщик» осуществляет строительство наружных инженерных сетей и иных объектов внешней инженерной инфраструктуры, создаваемых непосредственно для обслуживания «Объекта» после окончания его строительства, «Участник долевого строительства» уведомлен и дает свое согласие на передачу участникам долевого строительства в общую долевую собственность как общее имущество, в рамках статьи 36 ЖК РФ, наружных сетей и иных объектов внешней инженерной инфраструктуры в границах от наружной стены «Объекта» до первого приемного колодца от выпуска из «Объекта» в соответствии с актами разграничения балансовой принадлежности. Уличное освещение придомовой территории «Объекта», а также его дальнейшее обслуживание или передача на баланс городских служб муниципального образования после ввода «Объекта в эксплуатацию» являются зоной ответственности «Участников долевого строительства». 
4.15. «Застройщик» обязан в срок не более чем 12 (Двенадцать) месяцев с момента обращения «Участника долевого строительства» устранить обоснованные выявленные недостатки (дефекты). Стороны договорились, что срок, установленный в настоящем пункте согласован в соответствии с требованиями ч.6 ст. 7 Федерального закона от 30 декабря 2004г. № 214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации».
4.16. В случае уплаты «Застройщиком» (добровольно или по решению суда) «Участнику долевого строительства» денежных средств на устранение недостатков, «Застройщик» вправе по истечении 3 (трех) месяцев с момента осуществления такой выплаты, потребовать от «Участника долевого строительства» предоставления доказательств устранения недостатков и понесенных на их устранение затрат.

4.17. В случае, если при установлении наличия дефектов, повлекших за собой ущерб для имущества «Участника долевого строительства» и/или третьих лиц,  «Участник долевого строительства» не уведомил представителей «Застройщика» о необходимости актирования ущерба и установления виновной стороны, или самостоятельно устранил причины/последствия вышеуказанного ущерба, «Участник долевого строительства» не вправе предъявлять претензии к Застройщику по компенсации такого ущерба.
4.18. Обязательства «Застройщика» считаются исполненными с момента подписания Акта о передаче «Объекта долевого строительства». 
5. Права и обязанности «Участника долевого строительства».
5.1. «Участник долевого строительства» обязуется произвести оплату цены договора в объеме, сроки и порядке, указанные в Договоре. 
5.2. «Участник долевого строительства» обязуется после окончания строительных работ и получения разрешения на ввод «Объекта» в эксплуатацию, в определенный «Застройщиком» срок, приступить к приемке «Объекта долевого строительства» по Акту приема-передачи «Объекта долевого строительства», но в любом случае в срок не позднее 7 (Семи) рабочих дней с даты получения соответствующего уведомления от «Застройщика», а также принять «Объект долевого строительства» в установленный в настоящем пункте срок. В случае, если сообщение о завершении строительства «Объекта» и о готовности «Объекта долевого строительства», помимо его направления заказным письмом с описью вложения и уведомлением о вручении либо вручения «Участнику долевого строительства» лично под расписку, направляется «Застройщиком» иными способами, указанными в п. 11.3 Договора, то «Участник долевого строительства» обязан приступить к приемке «Объекта долевого строительства» не позднее 7 (семи) рабочих дней с наиболее ранней даты получения такого сообщения. 

При передаче «Объекта долевого строительства» «Застройщик» передает «Участнику долевого строительства» Инструкцию по эксплуатации «Объекта долевого строительства». 
Во время принятия «Объекта долевого строительства» «Участник долевого строительства» обязан заявить обо всех его недостатках, которые могут быть обнаружены при обычном осмотре «Объекта долевого строительства» (явные недостатки).

В случае обнаружения при осмотре «Объекта долевого строительства» недостатков, Стороны составляют Акт о несоответствии, включающий перечень дефектов и/или недоделок и срок их устранения, указываемый «Застройщиком». После устранения перечисленных в Акте о несоответствии дефектов и/или недоделок «Участник долевого строительства» обязан подписать акт об устранении дефектов  в течение 7(семи) рабочих дней со дня получения соответствующего уведомления «Застройщика». Сообщение об устранении замечаний может быть направлено «Участнику долевого строительства» в любое время по средствам телефонного звонка, СМС либо заказным письмом с уведомлением о вручении, либо путем вручения указанного уведомления «Участнику долевого строительства» лично под расписку. На период устранения недостатков, комплект ключей от «Объекта долевого строительства» должен быть передан «Участником долевого строительства»  «Застройщику» для беспрепятственного устранения недостатков.
«Участник долевого строительства» не вправе предъявлять претензии относительно недоделок/дефектов «Объекта долевого строительства», которые могли быть обнаружены при обычном осмотре «Объекта долевого строительства» (явные недостатки), но которые не были оговорены в Акте о несоответствии.
Наличие у «Участника долевого строительства» каких-либо денежных требований к «Застройщику», в том числе по оплате неустоек, не является основанием для отказа «Участника долевого строительства» от подписания Акта приема-передачи. 
5.3.После устранения перечисленных в Акте о несоответствии дефектов и/или недоделок «Участник долевого строительства» обязан подписать акт об устранении дефектов  в течение 7 (Семи) рабочих дней со дня получения соответствующего уведомления от  «Застройщика». Уведомление об устранении дефектов и/или недоделок может быть отправлено «Участнику долевого строительства» посредством почтового отправления и /или смс оповещения и/или по адресу электронной почты «Участника долевого строительства» или его доверенному лицу. Если по истечении 7-ми дней с момента уведомления «Участника долевого строительства» об устранении дефектов со Стороны «Участника долевого строительства» не поступило акта о разногласии, все перечисленные в Акте о несоответствии дефекты считаются устраненными и не могут являться поводом для дальнейших претензий к «Застройщику».
5.4.Несущественные недостатки «Объекта долевого строительства» (дефекты), не препятствуют передаче «Объекта долевого строительства» «Участнику долевого строительства»,  и подлежат устранению «Застройщиком» в срок не более 6 (шесть) месяцев с даты обращения «Участника долевого строительства».
5.5.При уклонении, неявке или отказе «Участника долевого строительства» от приемки «Объекта долевого строительства» в указанный в настоящем договоре срок, «Застройщик» вправе составить односторонний Акт приема-передачи «Объекта долевого строительства». В случае досрочной передачи «Объекта долевого строительства», при направлении «Участнику долевого строительства» уведомления о завершении строительства и о готовности «Объекта долевого строительства» к передаче, «Застройщик» вправе по истечении 2 (двух) месяцев с даты уведомления «Участника долевого строительства» о готовности к передаче «Объекта долевого строительства», при отсутствии существенных недостатков «Объекта долевого строительства», составить односторонний Акт приема-передачи «Объекта долевого строительства». Односторонний Акт приема-передачи «Объекта долевого строительства» составляется в случае, если «Застройщик» обладает сведениями о получении «Участником долевого строительства» сообщения о завершении строительства «Объекта» и готовности «Объекта долевого строительства» к передаче, либо если оператором почтовой связи письмо возвращено с сообщением об отказе «Участника долевого строительства» от его получения, в том числе в связи с истечением срока хранения, или в связи с отсутствием «Участника долевого строительства» по указанному в разделе 13 настоящего Договора почтовому адресу. При этом под отказом «Участника долевого строительства» от получения уведомления Стороны договорились в том числе понимать неявку «Участника долевого строительства» за получением корреспонденции в отделении связи.
5.6.С момента передачи «Объекта долевого строительства» «Участнику долевого строительства» по Акту приема-передачи (в том числе с даты составления одностороннего Акта приема-передачи «Объекта долевого строительства») «Участник долевого строительства» несет бремя по содержанию «Объекта долевого строительства» (включая оплату коммунальных услуг и иных эксплуатационных расходов)  и общего имущества «Объекта» пропорционально доле «Участника долевого строительства» в общем имуществе, а также риск случайной гибели и случайного повреждения «Объекта» и «Объекта долевого строительства» и находящегося в нем имущества. В случае, если «Участник долевого строительства» не обратился за принятием «Объекта долевого строительства» в течении 6(шести) месяцев с момента получения уведомления от «Застройщика» о готовности «Объекта долевого строительства», «Участник долевого строительства» не может предъявлять претензии «Застройщику» по качеству внутренних отделочных работ и наличию оборудования, установленного в соответствии с п.2.1 настоящего договора.
5.7.В случае составления «Застройщиком» одностороннего Акта приема-передачи «Объекта долевого строительства» в порядке, установленном действующим законодательством РФ и настоящим Договором, датой передачи «Объекта долевого строительства» «Участнику долевого строительства» является дата составления «Застройщиком» такого одностороннего Акта приема-передачи. Односторонний Акт приема-передачи, составленный «Застройщиком», направляется «Участнику долевого строительства» почтовым отправлением и/или передается путем вручения при личной встрече под подпись.
5.8.«Участник долевого строительства» вправе назначить доверенное лицо для представления интересов в отношениях с «Застройщиком», полномочия которого должны быть основаны на нотариально удостоверенной доверенности. 
5.9.«Участник долевого строительства» обязан незамедлительно рассматривать и принимать решения в связи с обращениями «Застройщика» при оформлении дополнительных соглашений, связанных с реализацией Договора в договорные сроки.
5.10.«Участник долевого строительства» обязан предоставить в орган, осуществляющий государственный кадастровый учет и государственную регистрацию прав, полный комплект документов, необходимых для государственной регистрации настоящего Договора, в том числе документ об оплате государственной пошлины. «Участник долевого строительства» в течение трех рабочих дней с момента подписания настоящего договора, обязуется предоставить представителю «Застройщика» заверенное нотариусом согласие супруги или супруга на заключение договора долевого строительства или брачный договор, а в случае расторжения брака предоставить заверенное нотариусом свидетельство о расторжении брака. 
5.11. «Участник долевого строительства» обязуется выполнить все свои обязательства, указанные в иных разделах настоящего Договора.
5.12. Обязательства «Участника долевого строительства» считаются исполненными с момента уплаты в полном объеме цены Договора, указанной в п. 3.1 Договора, исполнения иных финансовых обязательств по Договору и приемки «Объекта долевого строительства» по Акту приема-передачи «Объекта долевого строительства» (в том числе составленному «Застройщиком» в одностороннем порядке).
5.13. «Участник долевого строительства» обязуется предоставить «Застройщику» доступ к Объекту 
долевого строительства для безвозмездного устранения недостатков.
5.14. «Участник долевого строительства» обязан, в течение 10-ти дней, после подписания Акта 
приема-передачи (в том числе одностороннего Акта приема-передачи, в том числе акта приема передачи с обременением в пользу «Застройщика») заключить договор с управляющей организацией, осуществляющей функции управления «Объектом», либо в случае избрания иного способа управления «Объектом» заключить все необходимые для его обслуживания, эксплуатации и управления договоры.
5.15. Уклонение «Участника долевого строительства» от заключения с управляющей компанией 
договора управления, либо от договора обслуживания/эксплуатации, при избрании иного способа управления «Объектом», не освобождает «Участника долевого строительства» с момента ввода «Объекта» в эксплуатацию от обязанности по оплате коммунальных, эксплуатационных платежей и иных расходов, связанных с эксплуатацией жилого дома, соразмерно площади «Объекта долевого участия» и соответствующей доле в праве общедолевой собственности на общего имущества в жилом доме.
5.16. «Участник долевого строительства» обязуется не осуществлять самостоятельно или с помощью
третьих лиц переустройство/перепланировку (в том числе снос/установка перегородок, переустройство коммуникаций, замену деталей и т.п.). В случае, если «Участник долевого строительства произвел перепланировку и техническое переоборудование «Объекта долевого строительства», включая, но не ограничиваясь, возведением, сносом внутриквартирных перегородок, изменением разводки инженерных коммуникаций, пробивкой проемов, ниш, борозд в стенах и перекрытиях и т.д., осуществил переустройство или перепланировку, которая затрагивает фасад дома и его элементы (в том числе установка снаружи здания любых устройств и сооружений, любые работы, затрагивающие внешний вид и конструкцию фасада здания) «Участник долевого строительства» уплачивает «Застройщику» штраф в размере 20% от цены Договора. Данное условие не распространяется на случаи, согласованные «Участником долевого строительства» с уполномоченными органами и узаконенные в соответствии с действующим законодательством. Оплата штрафа не освобождает «Участника долевого строительства» от обязанности привести фасад «Объекта» капитального строительства в первоначальное состояние. В случае невыполнения «Участником долевого строительства» обязанности по приведению фасада в первоначальное состояние, «Застройщик» вправе самостоятельно произвести демонтаж любых наружных устройств, установленных «Участником долевого строительства», с последующим возложением затрат на «Участника долевого строительства». Условия настоящего пункта действуют в течение трех лет с момента получения разрешения на ввод Объекта в эксплуатацию.

5.17. В случае, если «Участник долевого строительства» без уважительной причины уклоняется от
принятия «Объекта долевого строительства» по акту приема передачи и не несет расходы по оплате эксплуатационных платежей, «Застройщик» имеет право на  взыскание неустойки в размере 30% от цены Договора.
5.18. «Участник долевого строительства» обязуется заключить с Застройщиком договор счета эскроу с другим уполномоченным банком, если в отношении уполномоченного банка, в котором открыт счет эскроу наступил страховой случай в соответствии с Федеральным законом от 23.12.2003 года № 177-ФЗ «О страховании вкладов в банках Российской Федерации» до ввода в эксплуатацию Объекта и государственной регистрации права собственности в отношении одного объекта долевого строительства, входящего в состав Объекта.
5.19. В случае, если после выполнения «Участником долевого строительства» и/или привлеченными им третьими лицами ремонтно-отделочных работ, в процессе эксплуатации «Объекта долевого строительства» у «Участника долевого строительства» возникли претензии к «Застройщику» в рамках гарантийного срока, такие претензии принимаются только в случае, если после комиссиионого осмотра «Объекта долевого участия» не были выявлены нарушения правил Инструкции по эксплуатации «Объекта долевого строительства», а так же условий п.5.16. настоящего Договора.
5.20. «Участник долевого строительства» не имеет права требовать от «Застройщика» выполнения
работ, кроме тех, которые указаны в характеристиках «Объекта долевого строительства» (п.2.1. настоящего договора).
5.21. В случае досрочной сдачи «Объекта» в эксплуатацию, «Участник долевого строительства» обязуется произвести полную оплату согласно условиям по настоящему Договору за 10 (десять) рабочих дней до подписания акта о вводе в эксплуатацию, о чем «Застройщик» письменно уведомляет «Участника долевого строительства». В некоторых случаях возможно продление сроков оплаты по договоренности Сторон.
5.22. В случае, если ввод «Объекта» в эксплуатацию производится в период отопительного сезона, «Участник долевого строительства» несет расходы на отопление «Объекта долевого строительства» и общего имущества «Объекта» с момента завершения пусконаладочных работ и выдачи инспектирующим органом по надзору за тепловыми установками и сетями разрешения на допуск в эксплуатацию энергоустановок по постоянной схеме.
5.23. «Участник долевого строительства» не вправе производить изменения целевого  назначения помещений.
                       6. Уступка прав требований «Участником долевого строительства».
6.1.«Участник долевого строительства» имеет право уступать свои права и обязанности по настоящему  договору третьим лицам (полностью или в части), за исключением указанного в п.6.4 настоящего Договора, при соблюдении всех следующих условий:
· уступка прав и обязанностей по Договору допускается в период с момента государственной регистрации Договора до момента ввода «Объекта» в эксплуатацию;

· уступка прав и обязанностей по Договору допускается при условии полной уплаты «Участником долевого строительства» цены Договора или одновременно с переводом долга на Нового участника долевого строительства в порядке, установленном Гражданским кодексом Российской Федерации;

· «Участник долевого строительства» обязан совместно с Новым участником долевого строительства обратиться за государственной регистрацией договора уступки прав в орган, осуществляющий государственный кадастровый учет и государственную регистрацию прав. В срок не позднее 5 (пяти) рабочих дней с даты государственной регистрации договора уступки прав «Участник долевого строительства» обязуется передать «Застройщику» оригинал договора уступки и копию паспорта Нового участника долевого строительства, а также сообщить номер контактного телефона, адрес электронной почты Нового участника долевого строительства, фактический адрес проживания (если он отличается от адреса регистрации по месту жительства). В срок не позднее 3 (трех) рабочих ней с даты государственной регистрации договора уступки прав «Участник долевого строительства» и Новый участник долевого строительства обязуются явиться в уполномоченный банк для внесения изменений о Новом участнике долевого строительства в договор на открытие счета эскроу.

6.2.Уступка, в т.ч. передача в залог «Участником долевого строительства права требования к «Застройщику» и обязанностей по Договору, по которому «Участником долевого строительства» не исполнено полностью обязательство по оплате Цены Договора, не допускается до получения письменного предварительного согласия «Застройщика» на осуществление «Участником долевого строительства» уступки прав по Договору  и перевод долга  на Нового участника долевого строительства.

6.3.«Участник долевого строительства», с даты государственной регистрации соглашения об уступке прав и обязанностей по Договору утрачивает право требования в отношени «Объекта долевого строительства».

6.4.Уступка, в т.ч. передача в залог, «Участником долевого строительства» права требования к «Застройщику» получения неустойки (пени) и иных штрафных санкций, предусмотренных Договором и/или действующим законодательством РФ (в том числе, но не ограничиваясь: за нарушение срока передачи «Объекта долевого строительства», срока устранения недостатков «Объекта долевого строительства», штрафа за неудовлетворение требований потребителя, проценты за пользование денежными средствами «Участника долевого строительства», а также любых иных неустоек и штрафных санкций), отдельно от уступки права требования получения «Объекта долевого строительства» запрещена.

6.5.»Участник долевого строительства», совершивший уступку права требования получения неустойки (пени) и иных штрафных санкций по настоящему договору в нарушение положений  настоящего договора, обязуется по требованию «Застройщика», в течение 10 (десяти) рабочих дней, оплатить Застройщику штраф в размере 30 (тридцать) процентов от цены Договора, указанной в п.3.1. Договора.
7. Срок и порядок передачи Объекта долевого строительства.
7.1. Передача «Объекта долевого строительства» осуществляется не ранее, чем после получения в установленном порядке разрешения на ввод в эксплуатацию «Объекта». «Застройщик» уведомляет «Участника долевого строительства» о получении им разрешения на ввод в эксплуатацию «Объекта» и готовности к передаче «Объекта долевого строительства» и дате такой передачи заказным письмом с описью вложения с уведомлением по адресу «Участника долевого строительства» (далее – «Уведомление») и/или СМС-уведомлением на номер телефона, либо по электронной  почте, согласно данных указанных в разделе п.12 настоящего договора. 

7.2. В случае, если оператором почтовой связи утеряно или утрачено письменное уведомление в адрес «Участника долевого строительства», либо «Участник долевого строительства» не уведомил «Застройщика» об изменении почтовых реквизитов, наличие номера почтового отправления на официальном сайте почтового оператора является доказательством надлежащего уведомления «Участника долевого строительства».

7.3. При изменении паспортных данных, адреса, телефона, адреса электронной почты «Участника долевого строительства» последний обязуется в течение 2-х календарных дней с даты таких изменений известить об этом «Застройщика» в письменном виде заказным почтовым отправлением или телеграммой или на адрес электронной почты nsi-market@yandex.ru. Все негативные последствия неуведомления «Застройщика» об изменении паспортных данных, адреса, телефона несет «Участник долевого строительства». 
7.4. Наличие несущественных недостатков «Объекта долевого строительства», не препятствующих его использованию, не является основанием для отказа «Участника долевого строительства» от подписания передаточного акта и не освобождает Стороны от обязанности подписать передаточный акт. Под существенным нарушением  качества «Объекта долевого строительства», понимается – непригодность «Объекта долевого строительства» в целом, либо в каких либо из его частей для использования по назначению, что определяется по критериям, установленным «Положением о признании помещения жилым помещением, жилого помещения непригодным для проживания, многоквартирного дома аварийным и подлежащим сносу или реконструкции, садового дома жилым домом и жилого дома садовым домом», утвержденным Постановлением Правительства РФ № 47 от 28.01.2006г. и иными законодательными актами. 
7.5. Стороны понимают, что  не являются отступлениями от условий настоящего Договора и (или) обязательных требований, недостатками и (или) нарушением требований к качеству (ухудшением качества) «Объекта» и «Объекта долевого строительства»  нижеследующее:

-
изменение технических характеристик по результатам изменения проектной документации: материал окон и дверей, стен, межкомнатных перегородок, отделочные работы, освещение, сантехническое и иное оборудование, форма, вид и размер оконных и балконных проемов, корректировки проектной документации, получившие положительное заключение экспертизы и корректировки проектной документации, которые не требуют прохождения повторной экспертизы, не приводящие к ухудшению потребительских свойств; 
 - 
проектное (фактическое) изменение в пределах не более 5 (пяти) процентов общей площади, места расположения инженерных сетей, изменение элементов фасада и декора, элементов благоустройства прилегающей территории и т.д.;
-
проектное (фактическое) изменение, предусматривающее возникновение (удаление): козырьков парадных, пандусов, перил лестниц, сетей электро-, тепло-, водоснабжения мест общего пользования и т.д.
7.6. При уклонении «Участника долевого строительства» от принятия «Объекта долевого строительства» или при отказе «Участника долевого строительства» от принятия «Объекта долевого строительства» «Застройщик» по истечении двух месяцев со дня, предусмотренного настоящим договором для передачи «Объекта долевого строительства» «Участнику долевого строительства» вправе составить односторонний акт или иной документ о передаче «Объекта долевого строительства». 
Сообщение об устранении замечаний может быть направлено «Участнику долевого строительства» в любое время по средствам телефонного звонка, СМС либо заказным письмом с уведомлением о вручении, либо путем вручения указанного уведомления «Участнику долевого строительства» лично под расписку.

7.7. В случае нарушения предусмотренного настоящим договором срока передачи «Участнику долевого строительства» «Объекта долевого строительства» вследствие уклонения «Участника долевого строительства» от подписания передаточного акта, «Застройщик» освобождается от уплаты «Участнику долевого строительства» неустойки (пени). 
8. ГАРАНТИИ КАЧЕСТВА.
8.1. Стороны определили, что разрешение на ввод в эксплуатацию «Объекта» является подтверждением соответствия «Объекта долевого строительства» проектной документации, строительным нормам и правилам,  требованиям технических и градостроительных регламентов, отсутствуют существенные недостатки, иным обязательным требованиям, а также Договору.
8.2. Гарантийный срок для «Объекта долевого строительства» за исключением технологического и инженерного оборудования, входящего в состав такого объекта долевого строительства, а также результата производства отделочных работ на объекте долевого строительства и входящих в состав такого объекта долевого строительства элементов отделки, составляет 3 (Три) года со дня ввода «Объекта» в эксплуатацию, при этом:

- гарантийный срок для технологического и инженерного оборудования, входящего в состав «Объекта долевого строительства», составляет 3 (три) года со дня подписания первого акта приема-передачи или иного документа о передаче помещения в «Объекте»;

- гарантийный срок на оборудование, не являющееся инженерным или технологическим, материалы и комплектующие, на которые гарантийный срок установлен их изготовителем, соответствует гарантийному сроку изготовителя;

- гарантийный срок на результат производства отделочных работ на объекте долевого строительства и входящих в состав такого объекта долевого строительства элементов отделки устанавливается один год со дня передачи объекта долевого строительства участнику долевого строительства.
8.3.«Застройщик» не несет ответственность за недостатки (дефекты), обнаруженные в пределах гарантийного срока, а так же за ущерб, причиненный третьим лицам, если докажет, что они произошли вследствие  нормального износа «Объекта долевого строительства» или входящих в его состав элементов отделки, систем инженерно-технического обеспечения, конструктивных элементов, изделий, нарушения требований технических регламентов, градостроительных регламентов, иных обязательных требований к процессу эксплуатации «Объекта долевого строительства» или входящих в его состав элементов отделки, систем инженерно-технического обеспечения, конструктивных элементов, изделий или их ремонта, проведенного самим «Участником долевого строительства» или привлеченными им третьими лицами, а также если недостатки (дефекты) «Объекта долевого строительства» возникли вследствие нарушения предусмотренных предоставленной «Участнику долевого строительства» Инструкцией по эксплуатации «Объекта долевого строительства» правил и условий эффективного и безопасного использования «Объекта долевого строительства», входящих в его состав элементов отделки, систем инженерно-технического обеспечения, конструктивных элементов, изделий. В частности, «Застройщик» не будет нести ответственность за недостатки инженерного оборудования, если будет установлено, что любой из «Участников долевого строительства», в течение гарантийного срока менял места прохождения стояков водоснабжения, канализационных стояков, трубопроводов и радиаторов отопления без согласования этого с уполномоченными органами и проектными организациями, заменял указанные стояки на другие, не предусмотренные проектом строительства «Объекта», производил любые изменения в системе электроснабжения, водоснабжения помещения и/или в помещениях и оборудовании общего пользования, в том числе меняли место расположения квартирного электрощита.

8.4. Гарантии качества и соответствующие этому обязательства «Застройщика» не распространяются на любые работы, выполненные самим «Участником долевого строительства», управляющей организацией или по их заказу, а также на недостатки, возникшие из-за ненадлежащей эксплуатации вышеуказанными лицами «Объекта долевого строительства» и «Объекта» в целом.
8.5. Гарантии качества не распространяются на лифтовое оборудование в случае, если управляющая организация не заключила договор на обслуживание инженерных систем лифтового оборудования и вышеуказанное оборудование не проходило обязательное ежемесячное обслуживание.
8.6. Гарантии качества не распространяются на материалы из которого изготовлен фасад «Объекта» в случае, если Участниками долевого строительства нарушены условия оговоренные п.5.16 настоящего договора, а также если «Застройщиком» будет доказано, что поставленные материалы были произведены с нарушением норм и правил ГОСТа, которые Застройщик не мог проверить или повлиять на них.
8.7. В случае непринятия «Участником долевого строительства» без мотивированного обоснования «Объекта долевого строительства» в срок, установленный Договором, «Застройщик» не несет ответственность за изменение (ухудшение) его качества, за исключением ответственности, возникающей из гарантийных обязательств, указанных в п.8.2. настоящего Договора.

8.8. В случае наличия спора между «Участником долевого строительства» и «Застройщиком» по качеству «Объекта долевого строительства» по требованию «Застройщика» или «Участника долевого строительства» может быть создана комиссия с участием «Участника долевого строительства», «Застройщика», Подрядчика и Управляющей организации.

8.9. При выявлении в период гарантийного срока в «Объекте долевого строительства» недостатков (дефектов), «Участник долевого строительства» направляет в адрес «Застройщика» уведомление о недостатках (далее для целей настоящего пункта – Уведомление о недостатках). Стороны определили, что направленная в период гарантийного срока «Участником долевого строительства»  «Застройщику» претензия с требованием о безвозмездном устранении недостатков/возмещении расходов на устранение недостатков/ уменьшении цены Договора, в том числе с приложением к ней заключения эксперта (специалиста), является для «Застройщика» Уведомлением о недостатках.

В течение 10 (десяти) рабочих дней с даты получения «Застройщиком» от «Участника долевого строительства» Уведомления о недостатках, «Застройщик» согласовывает с Участником долевого строительства дату и время совместного осмотра «Объекта долевого строительства» на предмет подтверждения/ опровержения наличия недостатков, определения перечня недостатков и причин их появления/ образования. «Застройщик» не компенсирует «Участнику долевого строительства» затраты на проведение экспертизы,  в случае, если она проводилась по инициативе «Участника долевого строительства» до совместного осмотра и/или вне судебного разбирательства. 

Дата и время совместного осмотра «Объекта долевого строительства» согласовываются Сторонами посредством телефонной связи или обмена сообщениями по электронной почте или обмена сообщениями в мессенджерах. 

В согласованную дату и время (только в рабочие дни) Стороны осуществляют осмотр «Объекта долевого строительства», по результатам которого составляют и подписывают дефектную ведомость (далее для целей настоящего пункта – Дефектная ведомость). Дефектная ведомость обязательна для подписания всеми Сторонами участниками осмотра с правом внесения замечаний.
При подтверждении, наличия недостатков «Объекта долевого строительства» в Дефектной ведомости Стороны указывают их перечень, с отдельным указанием недостатков, в отношении которых «Застройщик» несет гарантийные обязательства (в случае их наличия) (п. 5.2 Договора, ч. 7 ст. 7 Федерального закона № 214-ФЗ). Недостатки «Объекта долевого строительства», в отношении которых «Застройщик» несет гарантийные обязательства, должны быть устранены «Застройщиком» в срок, который будет согласован Сторонами в Дефектной ведомости исходя из принципа объективной разумности срока для их устранения, характера, перечня и причин образования недостатков, но не менее 30 (тридцати) рабочих дней и не более 6 (шести) месяцев с даты составления Дефектной ведомости.

Дата и время начала выполнения «Застройщиком» (его работником, уполномоченным им лицом, подрядчиком) работ по устранению недостатков, указанных в Дефектной ведомости, согласовываются «Застройщиком» и «Участником долевого строительства» посредством телефонной связи или обмена сообщения по электронной почте или обмена сообщениями в мессенджерах.

При несогласовании Сторонами даты и времени осмотра «Объекта долевого строительства» для составления Дефектной ведомости или даты и времени начала выполнения работ по устранению недостатков, указанных в Дефектной ведомости по причинам, не связанными с действиями/ бездействием «Застройщика», либо при не предоставлении «Участником долевого строительства», его представителями, управляющей организацией «Застройщику» (его работникам, уполномоченным им лицам, подрядчикам) доступа на «Объект долевого строительства» для составления Дефектной ведомости или для устранения недостатков, указанных в подписанной Сторонами Дефектной ведомости, «Участник долевого строительства» не вправе обращаться с требованием о безвозмездном устранении недостатков, о соразмерном уменьшении цены договора или о возмещении своих расходов на устранение недостатков. 

В случае отказа «Застройщика» произвести осмотр «Объекта долевого строительства» для составления Дефектной ведомости согласно условиям настоящего пункта, или отказа «Застройщика» удовлетворить требование «Участника долевого строительства» о безвозмездном устранении недостатков, указанных в подписанной Сторонами Дефектной ведомости, или нарушения «Застройщиком» согласованного Сторонами в Дефектной ведомости срока устранения недостатков «Объекта долевого строительства» на 10 (десять) рабочих дней и более, «Участник долевого строительства» вправе предъявить в суд иск с требованием о безвозмездном устранении недостатков или возмещении расходов «Участника долевого строительства» на устранение недостатков. 

«Участнику долевого строительства» разъяснено и понятно, что не допускается устранение силами «Участника долевого строительства» или привлеченных им третьих лиц тех недостатков «Объекта долевого строительства» и находящегося в нем оборудования, обязательство по устранению которых исполняет «Застройщик» в пределах срока, согласованного Сторонами в Дефектной ведомости. Нарушение данного правила влечет для «Участника долевого строительства» утрату права требовать от «Застройщика» обеспечения устранения недостатков, а расходы, понесенные на устранение недостатков, Застройщиком не возмещаются. Подписание акта об устранении недостатков, указанных в Дефектной ведомости обязательно для Сторон. В случае, если одна из Сторон уклоняется от подписания акта устранения недостатков, вторая Сторона вправе составить односторонний акт с указанием факта отказа другой Стороны от подписания такого акта.
8.10. «Объект долевого строительства» должен соответствовать техническим регламентам, национальным стандартам и сводам правил, применение которых является обязательным. Допускается при создании «Объекта долевого строительства» отклонения от ГОСТ, СНИП, СП, Стандартов, не являющихся обязательными и применяемых на добровольной основе в соответствии с действующим законодательством и условиями настоящего Договора.

8.11. Гарантийное обслуживание не распространяется на системы видеонаблюдения, видеодомофонов, абонентских трубок, а так же инженерных сетей, входящих в эту систему после подписания акта приема передачи между «Застройщиком» и «Участником долевого строительства».

8.12. «Участник долевого строительства» утрачивает свои права на соблюдения «Застройщиком» гарантийных обязательств» в случае, если будет установлено, что эксплуатирующая организация в период гарантийного срока, не осуществляла обслуживание «Объекта» надлежащим образом, не производился текущий ремонт (обязательно документальное подтверждение, а именно договора, платежные документы), не следит надлежащим образом за выполнением «Участником долевого строительства» выполнения рекомендаций, указанных в Инструкции по эксплуатация, были допущены нарушения «Участниками долевого строительства», которые могли быть выявлены эксплуатирующей организацией по переоборудованию инженерных коммуникаций, нарушению фасада «Объекта», снос внутренних стен и др. 



9. Ответственность Сторон.
9.1. Сторона, нарушившая свои обязательства по настоящему Договору, обязана возместить другой Стороне причиненные этим нарушением убытки в соответствии с законодательством Российской Федерации, действующим на момент возникновения претензий.
9.2. Сторона, нарушившая свои обязательства по настоящему договору или в связи с ним, освобождается от ответственности за неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств, если они были вызваны причинами, за которые отвечает другая Сторона либо Стороны.

9.3. Настоящий договор может быть расторгнут «Участником долевого строительства» только в судебном порядке, если «Застройщик» прекратил или приостановил строительство «Объекта» при наличии обстоятельств, очевидно свидетельствующих о   том, что   в   предусмотренный договором срок «Объект долевого строительства» не будет передан «Участнику долевого строительства».
9.4.В случае расторжения настоящего договора долевого участия в строительстве по инициативе «Участника в долевом строительстве», а также  в связи с неисполнением «Участником долевого строительства» обязанности по оплате цены договора, а также наступления обстоятельств указанных в п.3.7, п.3.9 настоящего договора, «Участник долевого строительства» обязуется оплатить Застройщику штраф в размере 10 (десять)% от Цены договора долевого участия (п. 3.1 договора).

10. Особые условия.
10.1. «Участник долевого строительства» данным договором дает свое согласие на передачу «Объекта» эксплуатирующей организации для управления комплексом недвижимого имущества, определяемой «Застройщиком».

10.2. Оставшиеся в ходе создания «Объекта» в распоряжении «Застройщика» неиспользованные денежные средства, считаются дополнительным вознаграждением «Застройщика» по данному договору.

10.3. «Участник долевого строительства» при заключении настоящего договора дает согласие на получение от «Застройщика» СМС-сообщений и подтверждает, что номер телефона, указанный в реквизитах настоящего договора, зарегистрирован на «Участника долевого строительства» и может использоваться для связи и СМС–сообщений.
Виды СМС-сообщений, направляемых «Застройщиком»:
- 
СМС-сообщения, направленные на сообщение о регистрации и об оплате по настоящему
договору. Такие сообщения могут быть направлены как до даты очередного платежа в качестве напоминания об необходимости его оплаты, так и после очередного платежа, если он вовремя не был оплачен.
- 
СМС- сообщения информационного характера; 

- 
СМС- сообщения рекламного характера, направляемые «Застройщиком» в целях информирования «Участника долевого строительства» о его новых условиях, акциях, мероприятиях и т.п.
Могут встречаться и иные виды сообщений. Указанные СМС-сообщения могут направляться только в определенное время: с 8-00 до 22-00 в рабочие дни и с 9-00 до 20-00 в выходные и нерабочие праздничные дни по местному времени «Застройщика».
10.4. «Участник долевого строительства» не вправе в одностороннем порядке отказаться от исполнения настоящего договора, за исключением случаев, установленных Федеральным законом от 30 декабря 2004г. № 214-ФЗ "Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации".

10.5. Настоящий договор считается заключенным с момента государственной регистрации в Управлении федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Краснодарскому краю.

10.6. «Участник долевого строительства» настоящим выражает свое безусловное согласие на осуществление действий на усмотрение «Застройщика»  по преобразованию земельного участка с кадастровым номером 23:43:0118001:14408, включая межевание, раздел, объединение и перераспределение, по проведению в отношении земельного участка с кадастровым номером 23:43:0118001:14408 и вновь образованных земельных участков кадастровых работ, постановки на кадастровый учет вновь образованных земельных участков/земельного участка и регистрации права собственности, дополнительных соглашений к договору аренды, субаренды; договоров аренды и субаренды на вновь образованные земельные участки/земельный участок, а также согласие на замену предмета залога, образовавшегося в соответствии со статьей 13 Федерального закона от 30.12.2014г. № 214-ФЗ, в результате которой предметом залога будут являться вновь образованные земельные участки, отведенные под строительство домов.
10.7. «Участник долевого строительства» уведомлен и согласен с тем, что строительство «Объекта» «Застройщик» планирует осуществлять с привлечением кредитных средств (проектного финансирования), в результате чего Земельный участок, на котором осуществляется строительство «Объекта», а также сам объект незавершенного строительства, будут переданы в залог Уполномоченному банку.

10.8. Стороны пришли к соглашению, что отклонение фактической общей площади «Объекта долевого строительства» от проектной, не является отступлением от условий настоящего Договора (существенным недостатком), ухудшающим его качество и не делает «Объект долевого строительства» непригодным для предусмотренного Договором использования. В данном случае Цена объекта долевого строительства изменению не подлежит, и Стороны доплат или возврата Цены Объекта долевого строительства не производят. Такое изменение площади не будет являться основанием предъявления «Участником долевого строительства» претензий к «Застройщику».

            11. Заключительные положения.
11.1. Все споры, разногласия или требования, возникающие из настоящего договора
или в связи с ним, будут решаться «Сторонами» путем переговоров. Если «Стороны» не могут прийти к соглашению в течение 2 (двух) месяцев с момента возникновения спора, каждая «Сторона» имеет право передать спор на рассмотрение в суд общей юрисдикции по месту нахождения «Застройщика».
11.2. Если «Сторона» в связи с исполнением своего обязательства по настоящему договору получила от другой «Стороны» информацию о новых решениях или технических знаниях, в том числе не защищаемых законом, а также сведения, которые могут рассматриваться как коммерческая тайна согласно статье 139 Гражданского кодекса РФ, «Сторона», получившая такую информацию, не вправе сообщать ее третьим лицам, без письменного согласия другой «Стороны».

11.3. Все изменения и дополнения к настоящему договору признаются действительными, если они совершены в письменной форме, подписаны уполномоченными представителями «Сторон» и зарегистрированы в Управлении федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Краснодарскому краю.
11.4. С момента подписания настоящего договора все предшествующие переговоры,
соглашения и переписка «Сторон», противоречащие условиям настоящего договора, утрачивают силу и не могут использоваться «Сторонами» в качестве доказательства в случае спора и для толкования текста Договора.

11.5. Настоящим «Участник долевого строительства» подтверждает свое согласие (а также согласие представляемого мною лица) на обработку персональных данных (сбор, систематизацию, накопление, хранение, уточнение (обновление, изменение), использование, распространение (в том числе передачу), обезличивание, блокирование, уничтожение персональных данных с целью заключения и исполнения настоящего договора. А также, дает свое согласие на передачу «Застройщиком» управляющей компании, принявшей многоэтажный жилой дом для обслуживания после ввода объекта в эксплуатацию, следующей информации об участнике долевого строительства: ФИО, сведения об адресе регистрации, номер контактного телефона.  

11.6.
Настоящий Договор составлен на 14 листах в двух подлинных экземплярах, по одному для каждой Стороны. Все экземпляры имеют равную юридическую силу.

  12. Реквизиты и подписи Сторон.
«Застройщик»:
Общество с ограниченной ответственностью Специализированный застройщик 

"НСИ-Юг "Парковый" (ООО "НСИ-Юг")

350004, Краснодарский край, г.о. город Краснодар, г.Краснодар, ул. им. Каляева, д. 1/4, помещ. 8

ИНН 2308297069,  КПП 230801001,  ОГРН 1242300027848,
р/с 407 02 810 426 020 017 715,

БИК 046015207, 

ФИЛИАЛ "РОСТОВСКИЙ" АО "АЛЬФА-БАНК" Г. РОСТОВ-НА-ДОНУ, 

к/с 301 01 810 500 000 000 207

тел. 8861-2263321, nsi2263321@yandex.ru 

Генеральный директор________________________________________ Н. Г. Гульчевская
«Участник долевого строительства»: 
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